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Gemeinde Weilheim
Landkreis Waldshut

e [
AMT/DEZ. | e

LANDRATSAMT WALDSHUT

Sing. 12.MRZ2002  (5)

[J Rackspr.

{1 Antwort entw. O 2dA

O Kin. + Rackg. [ Stellungnahme
[J Bshandlwie bespr.

) Sétzdng
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Giffig I
Ortsteil Weilheim

Aufgrund von §§ 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB) und § 74 Landesbauordnung (LBO)
1.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg in der jeweils geltenden
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim in seiner Sitzung am
03.12.2001 die Anderung des Bebauungsplanes "Giffig I', Ortsteil Weilheim, als
Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil
(§ 2 Ziff. 1 dieser Satzung) eingezeichneten Plangebiet.

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. zeichnerischer Teil, Lageplan im MaRstab 1 : 500
2. Bebauungsvorschriften/Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen
Dem Bebauungsplan ist eine Begrundung beigefugt.
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

| 3

Inkrafttreten

Qiese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Weilheim, den 13. Dezember 2

Arzner, Burger




2.4  Naturschutzrechtliche ErsatzmaRnahmen

Auf dem Grundstick miussen insgesamt 3 hochstammige Obst- oder
Laubb&ume erhalten bzw. neu gepflanzt werden.

Hinweis:

Im Grundstuck Flst. Nr. 3268 befinden sich Kabel und Leitungen der Badenwerk AG
(Waldshut-Tiengen), der Dt. Telekom AG (Offenburg) sowie ein Steuerungskabel
der Schluchseewerk AG (Hausern). Vor Beginn der Bauarbeiten hat sich der
Bauherr Gber die Lage der Kabel zu erkundigen, um Schaden zu vermeiden.

Weilheim, den 13. Dezember 2001

Arzner,



4. Festsetzungen

Der urspriingliche Bebauungsplan ist aus dem Jahr 1977. Aufgrund des speziellen
Zuschnitts des Grundstiickes und der Topographie mussen fur dieses Grundstiick
zum Teil abweichende Festsetzungen getroffen werden. Teilweise sind Fest-
setzungen nach der heutigen Rechtslage nicht mehr zulassig und miissen angepalit
werden. So ist z.B. die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse mit ,| + UG* nicht
mehr zulassig. Fur den Anderungsbebauungsplan wird die Anzahl der Voll-
geschosse auf Il festgesetzt. Damit sich das Gebaude in die Umgebung einfugt,
wird die Geb&udehdhe begrenzt. Bezugspunkt ist der Schacht auf Fist. Nr. 132
(Steigweg) beim Verteilerkasten der Telekom AG. Die Firsthéhe darf bezogen auf
diesen Schacht max. 6,00 m betragen.

Im Ubrigen wird bei den Festetzungen die vorhandene Umgebungsbebauung
berucksichtigt und das, was nach heutiger Sicht einer iiblichen Bebauung
entspricht.

5. Naturschutzrechtliche Betrachtung nach § 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG

Fur das Grundstuck war urspringlich ein Kinderspielplatz vorgesehen. Durch die
Errichtung eines Wohnhauses ergibt sich ein nur unwesentlich gréRerer Eingriff in
die Natur als bei der Anlage eines Kinderspielplatzes. Die Festsetzung von
Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen wird daher nicht fir notwendig erachtet.

Die auf dem Grundstuck befindlichen 5 Obstbaume kénnen bei einer Bebauung
voraussichtlich nicht in vollem Umfang erhalten werden. Der Bebauungsplan sieht
vor, dass auf dem Grundstick mindestens 3 Baume (Obst- oder Laubb&ume)
erhalten oder neu gepflanzt werden mussen.

6. ErschlieBung

Das Grundstuck ist voll erschlossen.

An die értliche Kanalisation kann angeschlossen werden, ebenso an die

Wasserleitung.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Weilheim, den 13. Dezember 2001
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liber rtliche Bauvorschriften im Geltungsbereich der Satzung zur
1.Anderung des Bebauungsplanes Giffig |, OT Weilheim

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung
flr Baden-Wurttemberg in der jeweils geltenden Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Weilheim in seiner Sitzung am 03.12.2001 folgende Satzung tber
ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Giffig ", Ortsteil Weilheim, beschlossen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil (§ 2 Ziff.
1 dieser Satzung) eingezeichneten Plangebiet.

§2
Bestandteile der Satzung iiber ortliche Bauvorschriften
Die Satzung besteht aus:

1. zeichnerischer Teil, Lageplan im MaRstab 1:500
2. Bebauungsvorschriften/Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim, den 13. Dezemb

Arzner, Blrgermeister
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2.7

Einfriedigungen, Stutzmauern

An ¢6ffentlichen Straen mussen die Einfriedigungen einen Abstand von
0,40 m, gemessen von der StraRenbegrenzung bis zur Einfriedigung
aufweisen. Die Hohe der Einfriedigung darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

Gestattet sind Straucher, Hecken und einfache Holzzaune. Massive
Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu 0,50 m zugelassen.

Bei Pflanzungen und sonstigen Einfriedigungen ist auf einen freien

Sichtwinkel bei StraBeneinmindungen zu achten. Die Pflanzhéhe im
Sichtwinkel darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

Grunordnung

Zur Bepflanzung des Grunstiickes sind vorzugsweise heimische,
standortgerechte Laubgehoélze, Straucher, Laub- oder Obstbaume zu
verwenden.

Vorgarten und Grundstucksgestaltung

Far die Befestigung von Zufahrten, Vorplatzen und Stellplatzen werden zur
Verringerung der Bodenversiegelung wassergebundene Decken,
Kiesdecken, Schotterterrassen oder Rasenpflaster empfohlen.

Bei Auffullungen und Abtragungen sind die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrundsttcke zu berlcksichtigen.

Vorgérten sowie alle unbebauten Grundsttcksteile an StralRen und Wegen
sind als geordnete Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Regenwasserbehandlung

Es wird empfohlen, das als unbelastet geltende Niederschlagswasser der
Dachflachen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu sammeln und zur
Bewasserung der Grun- und Gartenflachen zu verwenden.

Hinweis:

Im Grundstlck Flst. Nr. 3268 befinden sich Kabel und Leitungen der Badenwerk AG
(Waldshut-Tiengen), der Dt. Telekom AG (Offenburg) sowie ein Steuerungskabel
der Schluchseewerk AG (Hausern). Vor Beginn der Bauarbeiten hat sich der
Bauherr Uber die Lage der Kabel zu erkundigen, um Schaden zu vermeiden.

Weilheim, den 13 . Dezember

Arzner, Blrgermgiste
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