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Gemeinde Bebauungsplan ,,Eschen li
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat den Bebauungsplan
SATZUNG ,=Eschen Il im Ortsteil Brunnadern unter Zugrundelegung der nach-

stehenden Rechtsvorschriffen am 15.12.2003 als Satzung beschlos-
sen.
Bundesrecht

BauGB Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23.07.02 (BGBI. | S. 2850).

’ BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. |,S. 132), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

BNatSchG Bundes-Naturschutzgesetz vom 25.03.2002, (BGBI. | S.
1193).

PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58).

Landesrecht |

LBO BW Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg i. d. F. vom
19.12.00 (GBI. vom 28.12.00, S. 760).

GemO BW Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom |
24.07.00 (GBIl. vom 15.09.00, Seite 581, 698), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2003
(GBI. S. 271).

. §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Eschen Il
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 Seite 2
Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG
Fortsetzuing.. Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan (Bl. 2) i.d.F. vom 15.12.2003

2. Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 15.12.2003

Beigefugt sind:
3. Flachennutzungsplan (Auszug) (BI. 1) i.d.F. vom 24.07.2002

4. Begrundung i.d.F. vom 15.12.2003
5. Gestaltungsplan (Bl. 3) i.d.F. vom 15.12.3003
6. Schnitt 1-1 (Bl. 4) i.d.F. vom 15.12.2003
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Weilheim, den 15.12.2003
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Gemeinde % Bebauungsplan ,,Eschen Il
Weilheim im Ortsteil Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 3

Anlage zur Satzung

Blatt 1 - Auszug aus dem Flichennutzungsplan
der VVG ,,Waldshut-Tiengen“ vom 24.07.02
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(Darstellung unmafstablich)
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Gemeinde $ Bebauungsplan ,,Eschen II*
Weilheim im Ortsteil Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 4

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt M 1: 2.500

’ 2104 ¢ _ Eschen
Altberg

1354
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Eschen II*
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
I_:assung vom 15.12.2003 - Seite 1
Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat am 28.04.2003 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Eschen 11 im Ortsteil Brunnadern
gemal §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die verfugbaren Baulandflichen des Neubaugebietes ,Eschen II* sind
erschopft. Im Ortsteil Brunnadern stehen keine weiteren Wohnbau-
fltachen zur Verfugung. Vereinzelt sind noch Baullicken vorhanden,
diese befinden sich jedoch in Privatbesitz.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eschen II* begriindet sich somit
auf die dringende Notwendigkeit einer kurz- und mittelfristigen Bereit-
stellung von Wohnbauflachen im Ortsteil Brunnadern.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Eschen II* wird der stetigen
Nachfrage nach Wohnbauflichen fur Birgerinnen und Burger der
Gemeinde Weilheim im OT Brunnadern Rechnung getragen. Mit dem
Bebauungsplan ,Eschen II* sollen hierzu die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen geschaffen werden. Der Zeithorizont wird auf ca. 6-10
Jahre geschatzt.

Das geplante Wohngebiet soll den vorhandenen Bedarf an Wohn-
bauflachen decken, die Abwanderung vor allem junger einheimischer
Bauinteressenten verhindern und damit auch zur Stabilitat der
Bevolkerungsstruktur insgesamt beitragen.

Die stadtebauliche Zielvorstellung fir das neue Wohngebiet im
Bebauungsplan ,Eschen Il orientiert sich bei der Festlegung von
Bebauungsdichte, Baustruktur und Hausform an der Berucksichtigung
der vorhandenen, im Siden und Westen angrenzenden Gebiets-
eigenart. Die horizontale und vertikale Ausrichtung der Baukérper
orientiert sich an der gewiinschten raumlichen Entwicklung sowie an
der bestehenden Topographie.

Durch eine entsprechende Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs.
5 BauGB). Hierfur spricht auch die aus wirtschaftlichen Grianden
gebotene, optimierte Nutzung von bestehenden ErschlieBungs- und
Infrastruktureinrichtungen.
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Gemeinde % Bebauungsplan ,,Eschen Il
Weilheim im Ortsteil Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 2

Teil B Im Bereich des B-Planes ,Eschen II¥ wurde auf die Festlegung von

BEGRUNDUNG Baulinien verzichtet. Die stadtebauliche Akzentuierung erfolgt durch die

Fortsetzung... raumliche Gliederung des Baugebietes. Definierte Baugrenzen ermég-
lichen eine auf den jeweiligen Bedarf abgestimmte Bebauung.

Die gewahlten Grundstickszuschnitte gestatten innerhalb der
zulassigen Hausformen die notwendige Privatsphare sowie eine indivi-
duelle Nutzung von Hausgarten.

3. Flichennutzungsplan

Der aktuelle Flachenutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft (VVG)
Waldshut-Tiengen, Dogemn, Lauchringen und Weilheim ist in der
Fassung vom 24.07.2002 giiltig.

In diesem Fldchennutzungsplan sind die Flachen zur Baugebiets-
erweiterung ,Eschen II* als Wohngebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Eschen II* wurde somit aus dem aktuell gultigen
Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Planungsgebiet

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eschen II*
gliedert sich nordlich an die bestehende Bebauung ,Eschen” des Orts-
teiles Brunnadern an.

Das uberplante Gebiet liegt auf Gemarkung Brunnadern der Gemeinde
Weilheim. Es zeigt eine uberwiegend nach Sudwesten abfallende
Topographie mit Neigungen zwischen ca. 7 % und max. ca. 14 % auf.

Das Gebiet zum Bebauungsplan ,Eschen II* wird im Westen durch den
bestehenden Wirtschaftsweg ,Im Altberg® Fist. 1205, im Osten durch
landwirtschaftliche Flachen Fist. 1348 begrenzt. Im Norden schlielen
die landwirtschaftlichen Grundstiicksflichen Flist. 1353 u. 1354 an das
Flst. 1351/3 an. Im Siiden bilden die bereits bebauten Grundstiicke Flst.
1351/7 und 1351/8 die raumliche Abgrenzung des B-Planbereiches
,Eschen II“.

planungsbiro + vermessungsblro k a i s e r, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Eschen Il
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 Seite 3
Teil B Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eschen Il
BEGRUNDUNG umfasst folgende Grundstlcke:

Fortsetzung... Gemarkung Brunnadern

Flurstiick Nr.1351/3 (Teilfliche) ca. 8.900 m? Wiese
Gesamtflache ca. 8900 m?

Das Grundstick Flst. 1351/3 befindet sich im Besitz der Gemeinde
Weilheim. Es wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt und
von landwirtschaftlichen Betrieben des Ortsteils Brunnadern bewirt-
schaftet. Die vorhandenen Béden zeigen eine gute Qualitat auf.

Die Umsetzung der geplanten Bebauung wird an der Nachfrage der
Bauinteressenten orientiert. Die Inanspruchnahme der derzeit noch
landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt nach Bedarf sukzessive.

Nachteilige Auswirkungen fur die Landwirtschaft sind durch den Verlust
0.g. Nutzflachen nicht zu erwarten. Die entfallenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen sind im Verhditnis zu den insgesamt auf der
Gemarkung Brunnadern zur Verfugung stehenden landwirtschaftlich
nutzbaren Flachen als unerheblich zu betrachten.

Im Anschluss an die bestehende Bebauung wurde auf der Ostseite der
provisorischen Wendeanlage zwischenzeitlich ein Spielplatz fir das
bereits bebaute Wohnumfeld geschaffen. Dieser Spielplatz bleibt
erhalten und ist im vorliegenden B-Plan ,Eschen 1l entsprechend
ausgewiesen.

Die GréRRe des B-Planbereiches ,Eschen II* betragt ca. 0,89 ha. Die
Gesamtflache teilt sich wie folgt auf:

Aligemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,65 ha (73,0%)
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,10 ha (11,2%)
Offentliche Grinflachen ca. 0,08 ha (9,0%)
Spielplatz ca. 0,06 ha (6,8%)
Gesamtflache ca. 0,89 ha (100,0 %)
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Eschen Il
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
_Fassung vom 15.12.2003 - Seite 4
Teil B 5. ErschlieBung

BEGRUNDUNG )

Fortsetzung... 5.1 Allgemein

Die Projektbearbeitung innerhalb der Fachplanungen zum B-Plan und
zur ErschlieBung erfolgte in einem dynamischen, interdisziplinaren
Planungsprozess.

Zur ErschlieBung wurden unterschiedliche Lésungen in verschiedenen
Varianten untersucht. Die Ergebnisse dieser Uberlegungen stellen die
Grundlage der im Bebauungsplan ,Eschen II* integrierten, gesamt-
haften ErschlieBung dar.

5.2 Verkehrsaniagen

Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Grund-

lagen:

EAE 85/95 Empfehlung fur die Anlage von ErschlieBungsstraf3en,
Ausgabe 1985, ergénzte Fassung 1995 der Forschungs-
gesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen;

EAHV 93 Empfehlungen fur die Anlage von Hauptverkehrsstral3en,
Ausgabe 1993 der Forschungsgeselischaft fur StralRen-
und Verkehrswesen;

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt mittels einer ca. 160 m langen
ErschlieBungsstrale, welche als Verlangerung des Eschenweges das
bestehende Baugebiet mit der ErschlieBungsstralle ,Im Altberg*
verbindet.

Die neue ErschlieBungsstraf’e ist als Anliegerstral3e zu klassifizieren.
Der ErschlieBungsverkehr erfolgt im Trennprinzip, auf der Westseite der
neuen Stralle ist die Anlage eines stral’enbegleitenden Gehweges (B =
1,50m) vorgesehen.

Die Zufahrt zum neuen Baugebiet erfolgt Uber den Eschenweg im
bestehenden Baugebiet, dieser mindet im Suden in die Heufeldstralle
plangleich ein.

Die neue ErschlieRungsstral’e wurde in ihrer Dimensionierung auf das
fahrgeometrisch notwendige Mindestmal} reduziert, die Fahrbahnbreite
wurde mit B = 4,75m gewahlt. Dieser Querschnitt deckt den Begeg-
nungsfall LKW / PKW bei verminderter Geschwindigkeit problemlos.
Der Begegnungsfall LKW/LKW erfordert den Einbezug des Gehweges
und / oder der befestigten, privaten Hof- und Zufahrtsflachen.

Mit dieser Konstellation wird eine Reduzierung der Geschwindigkeiten
mit gleichzeitiger Minderung der Umweltbelastung durch L&arm- und
Schadstoffaussto innerhalb des angeschiossenen Neubaugebietes
angestrebt.

Die Fahrbahn wird durch Randeinfassungen mit Anschlag begrenzt, die
Befestigung erfolgt mit Asphalt.
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Gemeinde = % Bebauungsplan ,Eschen Il
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 Seite 5
Teil B 5.3 Abwasser und Oberflichenwasser
BEGRUNDUNG Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Richt-
Fortsetzung... linien und Regelwerken:

ATV Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Férderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN EN 752, Teil 1-3, Ausgabe 1996, Deutsches Institut fur

Normung e.V. Berlin.

Das geplante Neubaugebiet wird im klassischen Trennsystem, analog
zum Bestand im sudlich gelegenen Wohngebiet ,Eschen” entwéssert.
Versickerungen wurden untersucht, sind jedoch begrundet auf die
anstehende Geologie sowie die héngige Topographie nicht méglich.

Die bestehende Topographie erlaubt ein ausreichendes Gefélle der
Entwédsserungsleitungen im gesamten B-Planbereich. Die neuen
Entwasserungsleitungen verlaufen Uberwiegend in den &ffentlichen
Flachen (StraBen, Wege), teilweise auch in den privaten Flachen. Die
Zuganglichkeit der Leitungen im Bereich privater Flachen wird durch
entsprechende Leitungsrechte (s. Blatt 2) gesichert.

5.3.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in Freispiegelkandlen gesammelt und den
bestehenden SK-Sammelleitungen im sudlich gelegenen Baugebiet
.Eschen* zugeleitet. Die bestehenden Leitungen sind ausreichend
dimensioniert.

Geplant ist der Einbau von Steinzeugrohren in der Dimensionierung DN
250 mm (Sammelleitungen) und DN 150 mm (Hausanschlusse).

Die Kontrolle und Revision erfolgt Uber begehbare Kontrollschachte an
den Richtungsdnderungen der Sammelieitungen und / oder an den
jeweiligen Haltungsenden sind.

5.3.2 Niederschlags-/Oberflichenwasser
Fur den Ortsteil Brunnadern gibt es bis dato keinen Generalent-
wasserungsplan. Engpéasse bezuglich der Leistungsfahigkeit der beste-
henden Entwasserungsleitungen sind nicht bekannt. Dies trifft auch far
den nachfolgenden Vorfluter (Bachlauf) zu.

Das anfallende Niederschlags- /Oberflichenwasser wird im Baugebiet
.Eschen II' Uber Freispiegelleitungen gesammelt und den bestehenden
RK-Sammel-leitungen zugeleitet.
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Gemeinde
Weilheim

Bebauungsplan ,Eschen II*
im Ortsteil Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 6

Teil B

BEGRUNDUNG
Fortsetzung...

Geplant ist der Einbau von PVC-Rohren in der Dimensionierung DN
150 mm fir die Hausanschlisse und Betonrohren DN 300 mm in den
Haupt- /Sammelleitungen.

Die Kontrolle und Revision erfolgt ebenfalls Uber begehbare Kontroll-
schachte, welche an den Richtungsdnderungen der Sammelleitungen
und / oder an den jeweiligen Haltungsenden sind.

Fur das als unbelastet geltende Dachwasser wird im B-Planbereich
,eschen II* die Regenwasserbewirtschaftung mit Zisternen empfohlen
(s. Teil C, ll. Ziffer 4 und Teil C, lll Ziffer 5 Hinweis).

5.4 Wasserversorgung

Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Richt-

linien und Regelwerken

DVGW Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschbomn.

Das bestehende Baugebiet ,Eschen” sowie die geplante Erweiterung
.Eschen [l liegen an der topographischen Obergrenze des Oristeiles
Brunnadern, in welchen keine ausreichenden Druckverhaltnisse in der
Wasserversorgung gegeben sind. Dies gilt fur die Trink- und Lésch-
wassersorgung.

Begrundet hierauf wurde im Zuge des Baugebietes ,Eschen” eine
Druckerh6hungsanlage installiert, welche die notwendige Grundver-
sorgung sichert. Mittels dieser Druckerhdhungsanlage kénnen auch
noch weitere, kleine Bereiche im geplanten Neubaugebiet ,Eschen I
ausreichend mit Trink- und Ldschwasser versorgt werden. Fir die
Versorgung des gesamten B-Planbereiches ,Eschen II* reichen die
vorhandenen Systeme und Druckverhdltnisse allerdings nicht aus.

Die Planung der Gemeinde Weilheim sieht deshalb vor, die  hoch-
gelegenen® bebauten Bereiche des Ortsteiles Brunnadem langfristig
uber einen neuen Hochbehalter mit Versorgung aus dem Netz der
Gruppenwasserversorgung Héchenschwander Berg abzusichem. Dies
gilt far die Trink- und Léschwasserversorgung gleichermafen. Unter-
suchungen hierzu sind derzeit noch im Gange.
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Gemeinde = % Bebauungsplan ,,Eschen Il
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 Seite 7
Teil B Die Wasserversorgung des Baugebietes ,Eschen II* erfolgt Uber einen
BEGRUNDUNG Ringschluss. Die im Eschenweg vorhandene Hauptversorgungsleitung
Fortsetzung... (DN 100) wird bis zur Straf3e ,Im Altberg” vertangert.

planungsbiiro + vermessungsbtro k a i s e r, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:

Die neue Hauptversorgungsleitung befindet sich Gberwiegend innerhalb
den offentlichen Flachen der neuen ErschlieBungsstrafe). Im Bereich
privater Grundstiicksflachen erfolgt die Sicherung tber Leitungsrechte
(s. Lageplan Blatt 2).

Geplant ist eine Ausfuhrung mittels duktiler Gussleitungen DN 100 mm
(Hauptleitung) mit Hausanschilussleitungen DN 40 mm PE). Die
Regulierung ist durch die Anordnung von Strecken- und Hausan-
schlufschiebern gewahrleistet.

Die Loschwasserversorgung wird bis zur Erstellung des o.g. neuen
Hochbehalters Uber ein Provisorium gesichert. Dazu wird an der
Einmiindung der neuen Anliegerstrale an die Stralle ,Zum Aitberg“ ein
Uberflurhydrant gesetzt. Die Versorgung dieses Uberflurhydranten
erfolgt aus dem Netz der Gruppenwasserversorgung Héchenschwan-
derberg, die Zuleitung hierzu ist bereits vorhanden (im Vorgriff
ausgefuhrte Netzzuleitung fur den neuen Behdlter).

Zur Absicherung der Léschwasserversorgung werden nach Realisie-
rung des gesamten Baugebietes ,Eschen H“ dann die Hydranten
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen neu orientiert.

5.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung des neuen Baugebietes ,Eschen II* erfolgt durch
die Verlegung eines neuen Ortsnetzkabels mit Anschiuss an die
bestehenden Anlagen im sudlich gelegenen Baugebiet.

Innerhalb des Baugebietes ,Eschen 11 wird die Verteilung parallel zu
den dbrigen Versorgungsleitungen uberwiegend in der Fahrbahn
gefiihrt. Im Bereich privater Grundsticksflachen erfolgt die Sicherung
Uber Leitungsrechte (s. Lageplan Blatt 2).

Fur alle Niederspannungsleitungen wird generell die Verlegung in der
Erde festgesetzt.

Entlang der StralRe ,Im Altberg" verlauft auf der Ostseite eine
Versorgungsleitung (Erdkabel) der EnBW.

5.6 Gasversorgung

Erdgasversorgungsleitungen sind nicht vorhanden und in absehbarer
Zeit auch nicht geplant. Alternativ wird die Versorgung Uber ein internes
Netz mit Flissiggas vorgesehen.

Betreiber ist die Badische Rheingas GrnbH Lérrach.

07741/9211-22
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Eschen Il
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 Seite 8
Teil B 5.7 Sonstige Versorgungstrager

BEGRUNDUNG 'm B-Planbereich ,Eschen II* befinden sich keine weiteren Anlagen
Fortsetzung... anderer Versorgungstrager.

Analog zur Stromversorgung erfolgt die Versorgung des neuen Bauge-
bietes auch mit den Anlagen der Deutschen Telekom.

Die Leitungen sind analog zur Stromversorgung ebenfalls generell in
der Erde zu verlegen.

5.8 Altlasten
Im Bereich des geplanten Baugebietes ,Eschen II“ sind keine Altlasten
bekannt.

6. Bebauung und Nutzung

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Eschen HI* ist entsprechend dem
gewlnschten Planungsziel als Art der Nutzung allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

Gaststatten werden ausgeschlossen. Die Zulassung von Gaststatten
soll den Kemortbereichen vorbehalten bleiben.

Tankstellen werden im Gberplanten Bereich ebenfalls nicht zugelassen.
Die nachste verfugbare Tankstelle ist nur ca. 2 km entfemt, weiterer
Bedarf ist nicht erkennbar.

Das geplante Baugebiet lasst die Aufteilung in insgesamt 8 Baugrund-
stiicke unterschiedlicher GréRe zu. Die jeweils Uberbaubaren Grund-
stucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl sowie der Geschossigkeit als Héchstgrenze festgelegt.

Im B-Planbereich ,Eschen Il sind nur Einzel- und Doppelhauser zuge-
lassen.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen in erster Linie der Wahrung
des Gebietscharakters und einer Verhinderung von ,baulichem Wild-
wuchs”.

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende, der Umgebung und der
sudlich und westlich angeschlossenen bestehenden Bebauung abge-
stimmte dullere Erscheinung erhalten.

Die gewahiten Festsetzungen lassen eine vertragliche Integration der
neuen Bebauung in den vorhandenen Bestand zu. Sie erlauben eine
relativ freie Bestimmung der individuelien Bauabsichten. Der vorhan-
dene, dorfliche Gebietscharakter bleibt dabei grundhaft erhalten.

planungsbiro + vermessungsburo k a i s e r, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
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ONOFFICE\WORD\PROJEKTE03\0302\Pr\B-Plan\105_BPL-B-01.doc

L7



Gemeinde Bebauungsplan ,,Eschen I
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 Seite 9
Teil B 7. Naturhaushalt und Landschaft

BEGRUNDUNG : .
Fortsetzung... Im Rahmen des Planungsverfahrens wurde das Gebiet auf seine

Funktion im Naturhaushalt sowie auf die Verdnderungen untersucht,
welche mit der Schaffung des Baugebietes ,Eschen I verbunden sind.

Geologie und Boden

Im Plangebiet bilden wirmzeitliche Moranesedimente unbekannter
Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Darunter folgt kristalliner
Untergrund (Gneis).

Auf einheitliche Grindungsbedingungen ist zu achten.

Im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Eschen II* sind Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (derzeit Wiesenflachen)
vorhanden. Den vorhandenen Bdden kommt fur ihre Funktionen laut
BodenSchG eine mittlere Bedeutung zu.

Die Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist als gering bis
mittel einzuordnen.

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Eschen II* wird ein Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet. Dieser ist mit Beeintrachtigungen
des Bodens in allen Funktionen (durch Versiegelung und Umlagerung),
des Grundwassers (fehlende Grundwasserneubildung durch
Versiegelung), sowie mit Verdnderung der Bodenstruktur (Verlust von
Strukturele-menten) verbunden.

Grundwasser
Aus hydrogeologischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Klima / L uft
Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

Arten und Lebensgemeinschaften
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Eschen 1I* sind keine geschutzten
Biotope nach § 24a NatschG B-W vorhanden.

Landschaftsbild / Erholung

Mit der Realisierung des Baugebietes ,Eschen II* erfolgt eine
Erweiterung der Bebauung des Ortsteiles Brunnadern nach Norden.
Die neue Bebauung entsteht dabei in exponierter Hanglage am
Ortsrand. Das Landschaftsbild wird dadurch verandert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich Nutzung, der Lage
und Ausdehnung der méglichen Baukérper, die topographische Einbin-
dung in die bestehende Umgebung sowie eine ausgewogene Grin-
ordnung sollen eine negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
weittestgehendst vermeiden.

planungsbiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Gemeinde = % Bebauungsplan ,,Eschen II*
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
F_ass_ung vom 15.12.3003 ) Seite 10
Teil B Geplante MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs

BEGRUNDUNG Folgende MaRBnahmen sind zur Minimierung des Eingriffs vorgesehen:

Fortsetzung...

Begrenzung des Baugebietes auf das unbedingt erforderliche
Mal;

Beschrankung der Neubebauung, der Erschlieungsflachen sowie
der Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR,

Befestigung der privaten Grundstickszufahrten, Hof- und Stell-
flachen mit wasserdurchidssigen Materialien (Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Oko-Pflaster, Mineraldecken, Schotterrasen
etc...).

Geplante MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs
Folgende MaBnahmen werden zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen sowie zur Grunordnung und Freiflachengestaltung
festgesetzt
LandschaftsgemaBe aufere Eingrinung des Neubaugebietes mit
Obstbaumen und / oder Straucher, Hecken;

Extensive Begriinung der Flachdacher oder flach geneigter Dach-
fiachen. Damit wird zur Regenwasserrtickhaltung beigetragen,
gleichzeitig kompensiert die extensive Begrinung z.T. die
verlorene Retentionsfunktion des Bodens.

Innere Grungliederung des Baugebietes durch Pflanzgebote mit
einheimischen, ortstypischen Laub- und / oder Obstbdumen
innerhalb der privaten Grundstucksflachen;

Strallenbegleitende Griinflache mit Baumreihe zwischen Fahrbahn
und Gehweg im Bereich des geplanten Spielplatzes;

Mit den o.g. MaRnahmen sind die Beeintrachtigungen des Grund-
wassers grofltenteiis ausgleichbar. Die Beeintrachtigungen von Arten
und Lebensgemeinschaften sind nur z.T. ausgleichbar.

Die entstehenden Eingriffe und Beeintrachtigungen durch Bodenver-
siegelung konnen zwar vermindert, nicht aber volistandig ausgeglichen
werden.

Der Eingriff ist unvermeidbar. Durch die Realisierung des Bebauungs-
planes ,Eschen il* kénnen im Ort bendtigte Wohnbaugrundstiicke
bereitgestelit werden, welche der Deckung des dringenden Wohn-
bedarfes der Bevolkerung fur den OT Brunnadern dienen.

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrafle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/8211-22
O\OFFICE\WORD\PROJEKTEV03\0302\Pr\B-Plan\105_BPL-B-01.doc




Gemeinde
Weilheim

= % Bebauungsplan ,,Eschen II*

im Ortsteil Brunnadern
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Teil B

BEGRUNDUNG
Fortsetzung...

Soweit dieser Eingriff nicht ausgleichbar ist, wird er durch das
offentliche Interesse an der erforderlichen, ziugigen Bereitstellung von
neuen Wohnbauflachen tberwunden.

8. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

Die dringende Notwendigkeit zur Bereitstellung von neuem Wohn-
bauiand im OT Brunnadern erfordert eine mdglichst kurzfristige Um-
setzung des Bebauungsplanes ,Eschen II*.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fur die ErschlieBung. Ein Tell
dieser Kosten kann uUber ErschiieBungsbeitrage beziehungsweise
Kostenaufschlage auf die Grundstlickspreise wieder eingenommen
werden.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Grenzregelung und die
ErschlieRung sowie fur die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
far Grundsticke werden, sofern diese Malnahmen im Voilzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

9. Kosten

Auf der Grundlage des Entwurfes wurden folgende Kosten zur Er-
schlieBung des Baugebietes ,Eschen II* ermittelt:

1.  Stralenerstellung (einschl. BEL) 145.000,00 EUR
2. Kanalisation - Trennsystem 75.000,00 EUR
3.  Wasserversorgung 48.000,00 EUf

1.-3. Baukosten gesamt 268.000,00 EUR

Weilheim, den 15.12.2003

planungsbiiro + vermessungsbaro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Eschen I
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 - Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargestellten raumlichen

TEXTLICHE Geltungsbereich.
FEST- In Ergénzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl. 2) wird folgendes
SETZUNGEN o957

L BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-11 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eschen
II“ wird festgesetzt als:

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVvVO

1.1.1 GemaR § 1 (5) BauNVO sind Gaststatten nicht zulassig.
1.1.2 GemaB § 1 (6) BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.

1.2 Verkehrsflichen incl. der dazugehérigen Verkehrsgrin-
flachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

1.3 Griinflichen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.4 Fliachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-
ern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforder-
lich gem. § 9 (1) Nr. 26 und (6) BauGB

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB.

16 Im einzelnen gelten die Nutzungsgrenzen mit den ent-
sprechenden Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Blatt 2).

planungsbirro + vermessungsbiro kais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.. 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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TEXTLICHE

FEST- 21

SETZUNGEN '

Fortsetzung...
22
3.
3.1
3.2
3.3
4,
4.1
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Seite 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 und 19 BauGB

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl sowie der Anzahl der Voligeschosse als
Hochstgrenze im Lageplan (BIl. 2) bestimmt.

Die Geschosszahl ist im gesamten Plangebiet mit max. Il =
oberstes Vollgeschoss im Dachraum oder unterstes Volige-
schoss als Sockelgeschoss festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (2) BauGB

Die maximale Gebaudehohe (Firsthéhe) ist verbindlich im B-
Plan (Blatt 2) festgelegt (gemessen in der Mitte der Gebaude-
langsachse).

Bezugspunkt fir die Hohenlage der Gebaude sind die Vorgaben
der neuen Erschliefungsstrae des jeweils dem Gebaude
zugewandten Fahrbahnrandes (OK Bordstein — Mitte Gebaude).

Die Gebaude durfen talseits max. 2-geschossig in Erscheinung
treten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Fest-

setzung von Baugrenzen gem § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan Blatt 2).

O:\OFFICE\WORD\PROJEKTE03\0302\PrAB-Plan\105_BPL-C-01.doc
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Teil C 5.

TEXTLICHE

FEST- 5.1

SETZUNGEN '

Fortsetzung...
5.2
6.
6.1
6.2
7.
71
7.2
8.
8.1
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Bebauungsplan ,,Eschen II*
im Ortsteil Brunnadern

Seite 3

BAUWEISE
gem. § 22 BauNvVO

Als Bauweise wird festgelegt: Offene Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (BIl. 2) festgesetzt.

Zur Optimierung der Gebaudestellung im Geldnde sowie zur
Optimierung der Gebaude beziuglich der Ausristung mit
Solarenergie ist eine Abweichung von max. 10° innerhalb der
definierten Baugrenzen zulassig.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

AuBlerhalb der festgesetzten, Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
lassig, wenn es sich nicht um Gebaude i.S.v. § 2 (2) LBO
handelt. Ausgenommen sind Gartenhduser, Gerdtehitten und
Gewachshauser, umbaute Milltonnen- oder Millcontainerstand-
orte und Fahrradunterstande.

Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

standiges Gebaude \dstlicksgrenze oder als
Carport-(offene uberdachte Stellplatze) integrie

en alternativ in das HauptW

33
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Fortsetzung...
10.
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10.2

- Bebauungsplan ,,Eschen II* ?4

im Ortsteil Brunnadern

Seite 4

ANPFLANZEN VON BAUMEN
gem. § 9(1) 25a BauGB

Im Bebauungsplan (vgl. Blatt 2) ist das Anpflanzen von Baumen
festgesetzt. Es sind nur Orts- und landschaftstypische, standort-
gerechte Laubgeholze oder Obstbaume zulassig. Auf die Pflanz-
liste, Seite 9 u. 10 ist zurlickzugreifen.

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

im Bebauungsplan (Blatt 2) sind im Bereich der privaten Grund-
stucke fur die geplanten Versorgungsleitungen Flachen far
Leitungsrechte zugunsten folgender Versorgungstrager fest-
gesetzt.

- Entwasserung (SK, RK)

- Wasserversorgung (WV)

- Stromversorgung (ST)

-- Telekommunikation (TK)

- Gasversorgung (GV)

- Strallenbeleuchtung (SBEL)

- Femsehen (TV)

Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder Beschadigung der
Leitungen auftreten. Die Zuganglichkeit zu den Versorgungsein-
richtungen muss jederzeit gewahrleistet sein.

planungsbiro + vermessungsbaro
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Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 Seite 5
Teil C 1. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG
FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB
SETZUNGEN und § 74 (1) Nr. 3 LBO
Fortsetzung...

1. PFLANZGEBOTE
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Auf je 200m? angefangene Grundstiicksflache ist 1 Laub- oder
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Entlang der Grundstiicks-
flache ist davon mind. 1 Baum an der StralRenseite zu pflanzen.

1.2 Die nachbarrechtiichen Vorschriften fur die Einhaltung wvon
Grenzabstédnden bleiben unberihrt.

1.3  Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene 4
Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum in eine zu begrunende
und gegen Befahren zu schitzende Baumscheibe von mind.
2,0 m x 2,0 m zu pflanzen.

1.4 Die mit Pflanzgebot belegten Baume sind bei Abgang arten-
gleich zu ersetzen.

2 GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1 Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflichen sind, soweit
sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten und Zugdnge verwendet
werden, als Grunflache anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten.

3. BEPFLANZUNG

3.1 Zur Bepflanzung der Grundsticke sind heimische, standortge-
rechte Laubgehdlze, Straucher, Laub- oder Obstbdume zu ver-
wenden (s. Pflanzliste Seite 9 u. 10).

3.2 Koniferen sind nicht zulassig.

3.3 Samtliche Begrinungsmafinahmen sind spéatestens 3 Jahre
nach Bezug abzuschliel3en.
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Weilheim im Ortsteil Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 6

Teil C 4. REGENWASSERBEHANDLUNG

TEXTLICHE _ ,

FEST- 4.1 Es wird empfohlen, das als unbelastete geltende Niederschlags-
wasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu

SETZUNGEN sammeln und zu bewirtschaften (s. Teil B, Ziffer 5.3.2 und Teil

Fortsefzung... C, ll. Ziffer 5 Hinweis).

5. ABFALLBEHALTER

5.1 Bewegliche Abfallbehalter, welche nicht in den Gebauden
integriert sind, sollen durch Abpflanzung mit Strauchern oder
alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung) zum &ffentlichen
Straflenraum abgeschirmt werden.
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Bebauungsplan ,,Eschen II*
im Ortsteil Brunnadern

Seite 7

L. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
HINWEISE
gem. § 9 (6) BauGB

1. PLANVORLAGE

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.
Angaben zwingend vorzugeben:

1.1  Eintrag des bestehenden und des geplanten Gelandeverlaufes
in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der Umfas-
sungswande).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstrale in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

1.3 Bei an der Grundstiicksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstellte Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maB-
stablich mit darzustellen.

2. Denkmalschutz (Hinweis)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, Marienstrafle
10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0 unverzuglich zu benach-
richtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Dies trift auch dann zu, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein
sollten.

3. Geotechnik (Hinweis)

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttem-
berg, Albertstrae 5 in 79104 Freiburg i.Br. weist auf folgendes hin:

Im Plangebiet bilden wurmzeitliche Morénesedimente unbekannter
Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Darunter folgt kristalliner
Untergrund (Gneis).

Auf einheitliche Grindungsbedingungen ist zu achten, ansonsten sind
keine weiteren Hinweise vorzutragen.
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Gemeinde % Bebauungsplan ,,Eschen II* 4-,3

Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Fassung vom 15.12.2003 Seite 8
Teil C 4. Objektschutz (Hinweis)

TEXTLICHE _ _ , , )
FEST- Die neue Bebauung entsteht in exponierter Hanglage. Die Gewasser-

direktion Sudlicher Oberrhein/Hochrhein weist bei Bauflachen in Hang-
SETZUNGEN lage auf mogliche Hochwasserschaden an Gebduden beim Zusam-
Fortsetzung... mentreffen ungewohnlicher Umstande und auRergewdhnlich hoher
Niederschlage hin. Zur Information tber geeignete Schutzmafinahmen
stelit die GWD ein Markblatt ,Hinweise zum Objektschutz von
Gebauden am Hang" zur Verfuagung.

5. Regenwasserbewirtschaftung (Hinweis)

Sofern das im Regenwasserspeicher gesammelte Niederschlags-
wasser auller zur Bewasserung der AulBenanlagen auch als Brauch-
wasser im Gebaude verwendet werden soll (z.B. Toilettenspuilung), ist
dies vorab mit der Gemeinde (u.a. auch wegen der Gebuhrenregelung)
im Detail abzustimmen.

Insbesondere ist im Hinblick auf den Schutz des Trinkwassers sowie
den daraus resultierenden hygienischen Anforderungen auf eine fach-
gerechte Installation besonderer Wert zu legen.

Die gesetzlichen Vorgaben sind strengstens einzuhalten.

Weilheim, den 15.12.2003
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Gemeinde
Weilheim

Bebauungsplan ,,Eschen II*
im Ortsteil Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 9
Teil C PFLANZEMPFEHLUNGEN

TEXTLICHE ARTENLISTEN

FEST-

gETZUNGEN Grundsatz: Vorrangige Verwendung bodenstandiger Gehélzarten gemal
ortselzung... der potentiellen natiirlichen Vegetation.

Pflanzware
Baume: Hochstamme, 3 xv. StU 14-16 cm
Straucher: 2 xv. 60-100 cm

Artenliste
(Vorschlagsliste, ist gegebenenfalls an besondere értliche Verhéltnisse
anzupassen):
Baume: Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster (nicht geschnittene Hecke)
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose, verschiedene Wildrosen
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Gewohnlicher Schneeball

Obstbaume — Hochstamm:

Apfel: Brettacher
Ontario
Roter Boskoop
Bohnapfel
Roter Berlepsch
Idared
Gravensteiner
Goldparméne
Blumberger Langstieler
Jonathan
Winterglockenapfel
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Gemeinde
Weilheim

— ; Bebauungsplan ,,Eschen II*

Fassung vom 15.12.2003

Teil C
TEXTLICHE
FEST-

SETZUNGEN
Fortselzung...

Artenliste

im Ortsteil Brunnadern

Seite 10

(Vorschlagsliste, ist gegebenenfalls an besondere 6rtliche Verhaltnisse

anzupassen):

Birnen:

Kirschen:

Zwetschgen u. Mirabellen:

Quitten:

Dachbegriinung

Conference

Bocs Flaschenbirne
Himesbirne

Kostliche aus Charneu
Alexander Lukas

Clapps Liebling
Vereinsdechantbirne
Gelbméstler

Kordia

Burlat

Schauenburger
Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders spate Knorpelkirsche
Hallauer

Schattenmorelle

Grol3e grine Reneklaude
Valor

Quillins Renekloden
Zimmers Frihzwetschge
Nancy Mirabelle
Wangenheims Frihzwetschge
Bahler Frihzwetschge
Bereczki

Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegrinung mit einer
Machtigkeit der Vegetationsschicht von héchstens 10 cm, um die Kosten
von Anlagen und Pflege zu minimieren. Unter diesen extremen
Standortbedingungen kénnen nur noch niedrigwiichsige Graser sowie
Krauter gedeihen. Geeignete Artenlisten sind im Einzelfall zu erstellen.
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Eschen II*
Weilheim im Ortsteil Brunnadern
Essung vom 15.12.2003 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmalfstablich
PLANTEIL (s. Anlage zur Satzung)

2. Bebauungsplan (Blatt 2) M 1:500

3. Gestaltungsplan (Blatt 3) M 1:500

4. Schnitt1-1 (Blatt 4) M 1:500
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Gemeinde Weilheim

Ortsteil Brunnadern
Satzung iiber
die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Eschen II*

4. FERTIGUNG

Fassung vom 15.12.2003

kaiser
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Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Eschen II
im OT Brunnadern

Gemeinde
Weilheim

Fassung vom 15.12.2003

Inhaltsverzeichnis
zu den ortlichen Bauvorschriften

C ) A. SATZUNG

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
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Gemeinde - Ortliche Bauvorschriften

. . zum Bebauungsplan ,,Eschen II“
Wellhelm im OT Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat die 6rtlichen
SATZUNG Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Eschen II* im Ortsteil Brunn-

adern unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
am 15.12.2003 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.
137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23.07.02 (BGBI. I S. 2850).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I,S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

BNatSchG Bundes-Naturschutzgesetz vom 25.03.2002, (BGBI. | S.
1193).

PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und
Uiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58).

Landesrecht

LBO BW Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
19.12.00 (GBI. vom 28.12.00, S. 760).

GemO BW Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.00 (GBIl. vom 15.09.00, Seite 581, 698), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2003
(GBI. S. 271).
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Gemeinde Ortliche Bauvorschriften
. . zum Bebauungsplan ,,Eschen 11

Wellhelm im OT Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 2

Teil A ] § 1

SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung...

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften entspricht
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und ergibt sich
aus den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus:

I.  Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 15.12.2003
zu den &rtlichen Bauvorschriften

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Die értlichen Bauvorschriften treten zusammen mit dem Bebauungspian
mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Weilheim, den 15.12.2003
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Gemeinde Ortliche Bauvorschriften
Weilhei L zum Bebauungsplan ,,Eschen I
elineim im OT Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 1

Teil B l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-

TEXTLICHE SCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.v.m § 37 LBO

FEST- - -
1. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

SETZUNGEN gem. 74 LBO/1996
1.1 Dacher
1.1.1 DACHFORM - DACHNEIGUNG

Zulassig sind Sattel- und Pultdacher. Flachdacher sind bei den
Hauptgebauden nicht zulassig.

Dachneigung:

Satteldacher mind. 30° , max.38°;

Pultdacher mind. 10°; max. 20°

Die maximale Dachneigung der Nebengebdude darf die des
Haupthauses nicht uberschreiten. Nebengebaude wie Garagen,
Carports, Uberdachte Mull- und Containerstandorte kénnen  al-
ternativ mit Flachdachern versehen werden. Flachdacher sind
extensiv zu begrinen.

1.1.2 DACHGAUPEN
Es sind Schlepp-, Spitz- oder Giebelgaupen zuldssig. Abstand
von der Giebelauflenwand mind. 1,00 m;
Lange max. ¥z der Gesamtdachlange;
Ansatz der Gaupen mind. 30cm im senkrecht gemessenen
Abstand unterhalb des Firstes;

1.1.3 DACHREITER
Lange max. ¥z der Gesamtdachlange:
Seitlicher Abstand von der GiebelauRlenwand mind. 1,00 m;
Hoéhe Uber dem First max. 0,50 m;

1.1.4 OFFENE DACHEINSCHNITTE
Offene Dacheinschnitte sind nicht zuladssig. Uberdachte
Einschnitte kénnen dann als Ausnahme zugelassen werden,
wenn diese als offene Dachgaupen ausgefihrt werden.

1.2 OBERFLACHEN

1.2.1 Stark reflektierende oder glidnzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zuléssig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergie.
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Gemeinde Ortliche Bauvorschriften
. . zum Bebauungsplan ,,Eschen II*

Wellhelm im OT Brunnadern

Fassung vom 15.12.2003 Seite 2

Teil B 1.3 Technische Aufbauten auf Dachflachen

TEXTLICHE L " o

FEST- 1.3.1 Zulassig sind Aufbauten (z.B. fur Solarenergie) mit max. 2/3 der

Gesamtdachlange. Die Hoéhe wird begrenzt auf max. 1,00 m
SETZUNGEN tber First

2.  GAS-UND OLBEHALTER

2.1 Gas- und Olbehalter durfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behalter sind alternativ im Gebdude, in einem Anbau am
Gebaude oder unterirdisch zu integrieren.

3. GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN

3.1  An der Grundstlcksgrenze zusammengebaute Doppelh&user,
Garagen oder sonstige Nebengebaude sind in Dachform, Dach-
neigung und Ausbildung der Traufe einheitlich zu gestalten.
Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

4, ANTENNEN

4.1 Parabolantennen sind zuldssig, die maximale Gréfe wird auf

1,00 m (Durchmesser) festgesetzt.

5. EINFRIEDIGUNGEN

. 5.1 Durchgéangig geschlossene Einfriedigungen entlang der
ErschlieBungsstralen und der Grundsticksgrenzen sind nicht
zulassig.

5.2 Samtliche Einfriedigungen sind in einem Abstand von
mind. 1,0m zu den offentlichen ErschlieBungsflichen zu
errichten. Dies dient der besseren verkehrlichen Ubersicht und
damit der Erhoéhung der Verkehrssicherheit allgemein und
schafft gleichzeitig notwendige Staurdume fur den Winterdienst.

5.3 Koniferenhecken jeglicher Art sind im gesamten Baugebiet
unzulassig.
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Gemeinde
Weilheim

Fassung vom 15.12.2003

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Eschen II
im OT Brunnadern

Seite 3

Teil B 6.
TEXTLICHE
FEST-
SETZUNGEN
Fortsetzung...
6.2
6.3
6.4

FREIFLACHEN

Bei Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstucken sind
die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundsticke zu bertck-
sichtigen.

Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellplatzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
begrenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchlassige Belage festgesetzt (z.B. wassergebundene
Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster).

Alle Ubrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze
genutzt werden, als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen ist das Lichtraumprofil
grundsatzlich von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu-
halten (H6he analog dem Bordstein (oder Strallenkante),
Abstand = 0,50m gemessen von Vorderkante Bordstein oder
StraBenkante).
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